
De Hobbit
Verhuurbrochure
12 sociale huurappartementen boven het nieuwe 
buurtcentrum De Hobbit in Malburgen-Oost

impressie vanaf Whemedreef / Immerlooplein
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Wonen boven het nieuwe buurtcentrum De Hobbit

In Malburgen-Oost, tussen de Zwanebloemlaan en de Whemedreef, staat het nieuwe buurtcentrum De Hobbit.  

In dit moderne gebouw zijn op de eerste en tweede verdieping twaalf nieuwe sociale huurappartementen  

gebouwd. Het gebouw vervangt het oude wijkcentrum en de gymzaal uit 1956. Het buurtcentrum is nu weer  

een levendige plek waar bewoners elkaar kunnen ontmoeten. 

Een levendige buurt
In het buurtcentrum kun je je buren 
ontmoeten, sporten of meedoen aan 
activiteiten. Het buurtcentrum ligt direct 
naast twee basisscholen en een grote 
buitenspeelplaats. Dit maakt het een fijne 
plek voor gezinnen. Ook supermarkten, 

winkels, horeca en sportclubs zijn dichtbij. 
Het openbaar vervoer is op loopafstand. 
Met de fiets of auto ben je snel in het 
centrum van Arnhem. 

Ben jij straks een van de nieuwe bewoners? 
Houd er dan rekening mee dat er in de 

buurt nog wordt gewerkt. De gemeente 
sloopt oude gebouwen en legt nieuwe 
stoepen, groen en parkeerplaatsen aan. 
Tot die tijd zijn er tijdelijke parkeerplaatsen. 
Of kun je verderop in de buurt parkeren.

impressie vanaf Whemedreef

Dit moderne gebouw  
vervangt het oude  
wijkcentrum De Hobbit  
en de gymzaal uit 1956.
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Welke woningen komen er?

Het nieuwe appartementencomplex bestaat uit 12 sociale huurappartementen, verdeeld over twee woonlagen. 

De appartementen hebben elk 3 kamers, 
waarvan 2 slaapkamers. Er zijn 11 appartemen-
ten van 55 m² en 1 appartement van 62 m². 

De woningen beschikken over een open 
keuken met aansluitingen voor een  
elektrisch kooktoestel, vaatwasser en  
recirculatie afzuigkap. 

De badkamer heeft een douche, wastafel 
en toilet. 

Elk appartement heeft een balkon en  
een inpandige berging. Hier vind je de 
installatie voor de mechanische ventilatie 
en is er plek om een wasmachine en droger 
aan te sluiten.

De woningen zijn volledig elektrisch  
en gasloos.

Je fiets zet je in de gezamenlijke  
fietsenstalling. Deze vind je naast de  
hoofdentree. In het gebouw is geen  
lift aanwezig.

Impressie vanaf toegangsweg

De verwachte  
opleverdatum van  
de appartementen is  
in december 2025.
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vanuit Zwanebloemlaan

vanuit de Whemedreef

Energie en installaties
•	 �Energielabel: A+
•	� Verwarming: Vloerverwarming in  

de woonruimtes, elektrische radiator 
in de badkamer.

•	 Koken: Volledig elektrisch.
•	 �Ventilatie: Frisse lucht komt via 

de ventilatieroosters binnen. Het 
mechanische ventilatiesysteem zuigt 
gebruikte lucht uit de keuken en 
badkamer.

De appartementen zijn aangesloten op 
stadswarmte. Je sluit zelf een energiecon-
tract met Vattenfal af.

Afwerking van de  
appartementen in De Hobbit

Wanden
�De wanden zijn van beton. Ze worden 
behangklaar opgeleverd. Je kunt ze naar 
eigen wens afwerken.

Plafonds
�De plafonds zijn van beton en worden 
afgewerkt met spuitwerk.

Vloer
�De vloer heeft een cementdekvloer met 
vloerverwarming. Let er bij het kiezen 
van je eigen vloerbedekking op dat deze 
geschikt is voor vloerverwarming.

Badkamer en toilet
•	 �Vloer: Betegeld met vloertegels.
•	 ��Wanden: Betegeld tot aan het plafond.
•	 �Plafond: Spuitwerk

Huurtoeslag
Het kan zijn dat je huurtoeslag krijgt. 
Maak een proefberekening op  
www.toeslagen.nl. Of vraag meteen  
huurtoeslag aan via www.toeslagen.nl.  
Voor meer informatie kun je bellen met 
de Belastindienst, telefoonnummer 
0800-0543.

impressie vanaf Zwanebloemlaan

Energielabel A+,  
aardgasvrij en in  
een groene omgeving  
– ideaal voor jouw  
nieuwe thuis!

Overige informatie
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1e verdieping

Begane grond

2e verdieping
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impressie vogelvlucht

whemedreef

fluitekruidstraat

OBS Mozaiek

speeltu
in

Kraijcek playground

parkeren

ecologische zone

schoolplein
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opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

gemeenschappelijke berging

entree

entree
appartementen

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-00 08-09-2025

overzichtstekening begane grondBegane grond

Op deze pagina vind je de situatieteke-
ning, een impressie vanuit de lucht en de 
plattegronden van de eerste en tweede 
verdieping van de appartementen.

Op de volgende pagina’s vind je vier 
plattegronden van de verschillende type 
appartementen. Hoe groot de ruimtes 
zijn, staat op de plattegrond.

Overzicht huurappartementen

Impressie vanuit vogelvlucht

gemeenschappelijke 
berging

entree appartementen

Situatietekening
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Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.

Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 / DO-01

02-07-2024

Situatietekening

Hier bevindt zich  Hier bevindt zich  
het nieuwe gebouwhet nieuwe gebouw
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Appartement type A 
Huisnummers 1, 5, 9, 17 en 21

kk

WD
WM

4,4 m²
balkon

woonkamer
23,6 m²

slaapkamer 2
6,0 m²

badkamer
4,2 m²

berging
3,9 m²

slaapkamer 1
10,8 m²

hal
5,8 m²

mk

205 480

52
0

30
0

360

205

21
9

360110

180 135

20
0

225

29
2

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-02 08-09-2025

plattegrond type A

huisnummers 1, 5, 9, 17, 21

1e verdieping

2e verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

Aantal kamers:
3 (waarvan 2 slaapkamers).
�Woonoppervlakte: 
55 m2

�Keuken: 
Open keuken. Je kunt zelf een elektrisch kooktoestel,  
vaatwasser en recirculatie afzuigkap aansluiten.
�Badkamer: 
Met douche, wastafel en toilet.
Buitenruimte:
Balkon
�Berging:
Inpandige berging en gezamenlijke fietsenstalling.
Toegankelijkheid:
De woning is te bereiken via een trap.  
Er is geen lift aanwezig.
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Appartement type A gespiegeld
Huisnummers 3, 7, 15 en 19

kk

WD
WM

4,4 m²
balkon

woonkamer
23,6 m²

slaapkamer 2
6,0 m²

badkamer
4,2 m²

berging
3,9 m²

slaapkamer 1
10,8 m²

hal
5,8 m²

mk360

30
0

52
0

480

360

110 205

20
0

22
0

225

135 180

29
2

205

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-03 08-09-2025

plattegrond type A gespiegeld

huisnummers 3, 7, 15, 19

1e verdieping

2e verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

Aantal kamers:
3 (waarvan 2 slaapkamers).
�Woonoppervlakte: 
55 m2

�Keuken: 
Open keuken. Je kunt zelf een elektrisch kooktoestel,  
vaatwasser en recirculatie afzuigkap aansluiten.
�Badkamer: 
Met douche, wastafel en toilet.
Buitenruimte:
Balkon
�Berging:
Inpandige berging en gezamenlijke fietsenstalling.
Toegankelijkheid:
De woning is te bereiken via een trap.  
Er is geen lift aanwezig.
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Appartement type B
Huisnummer 13

kk

WD
WM

4,4 m²
balkon

woonkamer
23,6 m²

slaapkamer 2
13,6 m²

badkamer
4,2 m²

berging
3,9 m²

slaapkamer 1
10,8 m²

hal
5,8 m²

mk 225

30
0

466

29
2

22
0

180

205

360

52
0

360110

20
0

480

135

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-04 08-09-2025

plattegrond type B

huisnummer 13

2e verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

Aantal kamers:
3 (waarvan 2 slaapkamers).
�Woonoppervlakte: 
62 m2

�Keuken: 
Open keuken. Je kunt zelf een elektrisch kooktoestel,  
vaatwasser en recirculatie afzuigkap aansluiten.
�Badkamer: 
Met douche, wastafel en toilet.
Buitenruimte:
Balkon
�Berging:
Inpandige berging en gezamenlijke fietsenstalling.
Toegankelijkheid:
De woning is te bereiken via een trap.  
Er is geen lift aanwezig.

De Hobbit, 12 sociale huurappartementen    |   9



Appartement type C
Huisnummers 11 en 23

kk

WD
WM

4,4 m²
balkon

woonkamer
23,6 m²

slaapkamer 2
6,0 m²

badkamer
4,2 m²

berging
3,9 m²

slaapkamer 1
10,8 m²

hal
5,8 m²

mk360

30
0

52
0

480

360

110 205

20
0

22
0

225

135 180

29
2

205

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-05 08-09-2025

plattegrond type C

huisnummers 11, 23

1e verdieping

2e verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

1 3 5 7 9 11

13 15 17 19 21 23

opZoom architecten bv Willemsplein 5,  6811 KA   Arnhem T (026) 368 42 70 E bureau@opzoom.nl www.opzoom.nl

Het auteursrecht wordt voorbehouden overeenkomstig de wet CAD tekeningen; geen handmatige wijzigingen toegestaan.
Niets uit deze tekening mag overgenomen worden zonder toestemming van onze opdrachtgever en/of ons bureau.

16-0151 - Buurthuis Malburgen oost VH-01 08-09-2025

overzichtstekening verdiepingen

Eerste verdieping

Tweede verdieping

Aantal kamers:
3 (waarvan 2 slaapkamers).
�Woonoppervlakte: 
55 m2

�Keuken: 
Open keuken. Je kunt zelf een elektrisch kooktoestel,  
vaatwasser en recirculatie afzuigkap aansluiten.
�Badkamer: 
Met douche, wastafel en toilet.
Buitenruimte:
Balkon
�Berging:
Inpandige berging en gezamenlijke fietsenstalling.
Toegankelijkheid:
De woning is te bereiken via een trap. 
Er is geen lift aanwezig.
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vanuit Zwanebloemlaan

vanuit de Whemedreef

impressie vanaf Whemedreef

Wil jij wonen op een levendige en vernieuwende plek in Malburgen-Oost? 

Zorg dan dat je ingeschreven bent als woningzoekende via www.entree.nu. 

Wij denken in juli de woningen op de website te kunnen plaatsen. Je kunt 

dan reageren op een woning van je voorkeur. De 12 woningzoekenden met 

de langste woonduur krijgen een aanbod.

Contactgegevens
Volkshuisvesting Arnhem
Telefoonnummer: 026- 3 712 712
E-mail: info@volkshuisvesting.nl 
Website: www.volkshuisvesting.nl

Heb je interesse?

16-0151 DO-61 impressiesBuurthuis De Hobbit, Malburgen Arnhem 5

vanaf parkeerterrein

vanuit Fluitekruidstraat

impressie vanaf Fluitekruidstraat

Deze verhuurbrochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen er geen rechten 
worden ontleend aan de inhoud. Wij behouden ons het recht voor om wijzigingen aan 
te brengen in het aanbod, de specificaties en de planning.

http://www.entree.nu
mailto:info@volkshuisvesting.nl
http://www.volkshuisvesting.nl

